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Nincs vége, csak szelidiilt a vadkelet

Az illetéktorvény 2010-es médositasa vitathatatlanul a joé iranyba tett Iépésnek tekinthe-
t6, Oszké Péter véleményével szemben azonban mégsem hozza el az adéelkeriilékkel

vivott harc oly rég 6ta ahitott végét.

A visszterhes vagyonatruhazasi illeték rendszere 2010-tSl némileg megvaltozik. A kereskedelmi ingat-
lanok vasarloit sujto illeték mértéke a korabbi 10 szazalékos szintrél 2-4 szazalékra csokkent azzal,
hogy a fizetendd illeték mértéke nem haladhatja meg a 200 millié forintot. E nagyvonal( valtoztatas
mellett a torvényalkoto illetékfizetési kotelezettséget ir elé azokban az esetekben is, amikor az ingat-

lan nyilvantartasba tulajdonosként bejegyzett cég cserél gazdat.

A magyarorszagi ingatlanfejleszték — a korabbi szabalyozas kijatszasara — olyan cégstrukturakat hoztak
létre, melyben egy holding tulajdonaban allé projektcégek valositjadk meg az ingatlanfejlesztéseket. E

projektcégek értékesitése az év végéig illetékmentes.
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2010-tdl az illetékfizetési kotelezettség kiterjed a ,,belfoldi ingatlanvagyonnal rendelkezé tarsasagban
fennallé vagyoni betét (részvény, lzletrész, szovetkezeti részjegy, befektetdi részjegy, atalakitott be-
fektetdi részjegy) megszerzésére”. A korabban alkalmazott, fent bemutatott projektcég értékesitések

tehat illetékkotelessé valnak.
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Mit tehet, ki nem rest — avagy a kozgazdasagi racionalitas

Az ,ingatlanvagyonnal rendelkezd” tarsasagok értékesitése tehat illetékkoteles. Nem illetékkoteles
ugyanakkor a részesedéssel, lizletrésszel rendelkezé tarasagok értékesitése. Ha tehat nem az ingatlan
nyilvantartasba bejegyzett tarsasagot, hanem annak anyavallalatat vasarolja meg a vevd, abban az eset-
ben a fent bemutatott illetékkotelezettség is elkeriilhetd. Varhato tehat, hogy az alabbi abranak meg-
feleléen a holding tarsasagok szétvalnak, majd a holding tarsasag egy-egy szelete — a megfelel6 lzlet-

rész birtokosa — kertl értékesitésre.
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A fent bemutatott modszer csak megfelelé tranzakcios érték folott jelent koltségesokkentést, mivel
az eladot a szétvalas adminisztracios koltségei, mig a vevét a korabbiakkal ellenétben nem csak a pro-
jektcégre, de annak anyavallalatara (esetleg ennek jogelédjére) elvégzendé due diligence vizsgalat
koltségei is terhelik. A két cég atvilagitasaval parhuzamosan a vasarlok kockazatai is jelentésen emel-
kednek, amely kockazatnévekedést a vevSk szembe fogjak allitani a specialis konstrukcié kihasznala-

saval megnyerheté maximum 200 milli6 forinttal.

Mindez cafolja Oszké Péter minap megjelent nyilatkozatat, amely szerint ,,A jogszabaly Ggy van meg-
fogalmazva, hogy legilisan nem lehet kibujni aldla. Ha valami altalunk ismeretlen és kontrollalatlan
terlleten torténik lzletrészek nem magyarorszagi adasvétele, akkor esetleg, de ez nem a legilis liz-

letvitel keretein belul van".
...és az evolucio folytatédik...

Amennyiben a junius végén megszavazott torvényi rendelkezések 2010-t6l kezdédSen néhany évig
hatalyban maradnak varhatd, hogy a tranzakciés koltségek és a vevSi kockazatok mérséklésére az

eladok uj cégstruktirakat alakitanak ki. A korabbi kétlépcsds szervezeti felépitést (holding és projekt-
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cég) varhatdan felvaltja az alabbi hairomlépcsés struktira, ahol a holdingtarsasag a projektcég anyaval-

lalatat fogja értékesiteni.
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